
 

 

 

 

 
 

     

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 كراسـة الشروط والمواصفات

   القطعةرقم  نقليات مقرإنشاء وتشغيل وصيانة    
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 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة   قائمة تدقيق لمقدمي العطاءاتأ. 
 

ة الشـروط والمواصـفات الكترونيا     تندات المحددة والمطلوبة في كراسـ يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المسـ
ة ف فرص ف   Furas.momra.gov.saوذلـ  عن طريق الموقع الالكتروني   ذكيـ أو عن طريق تطبيق الأجهزة الـ

تثناء أصـل خطاب الضـمان البنكي   فيقدم الأصـل   تثمر أو من يفوضـه  –في ظرف مختوم ومغلق   –باسـ من المسـ
ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس   في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف  

 مع إرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه .
 

 ؟  موقعهل  هل مرفـق ؟ المـسـتـنـد  مسلسل 

   نموذج العطاء 1
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   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع   3

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي  الاستثمارصورة من رخصة   5

   معات الورشبإدارة وتشغيل مج صورة من شهادات الخبرة الخاصة   6

7 
سـة النقد العربي السـعودي سـاري المفعول  خطاب ضـمان بنكي من بن  معتمد لد  مسسـ

( يومـا من التـاريا المحـدد لفتح المظـاريف وأن يكون بقيمـة لا تقـل  90)لمـدة لا تقـل عن  
 ( من قيمة العطاء السنوي %25عن )

  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 8

   الاشترا  بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة  9

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  11

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  12

 
 
 

 
 

 

 

 

 الشروط والمواصفــات  تعريف المفردات الواردة بكراسةب. 
 

 المشــروع 
 (   نقليات  مقر  )من المستثمر حسب النشاط المحدد بالموقع المحدد  إنشاسه وتشغيله وصيانته هو المشروع 

 ار  ــق ـالع
  موقعها   والتي يقام عليها النشاط المحدد له د هو أرض تحد 

 الحناكيةبلدية محافظة البلدية 
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 وتشغيل مثل هذه المشروعات   إدارة  هو شركة أو مسسسة مرخصة تزاول نشاط طاء  ـدم العـمق

 مجمع الورش  
 عمليات فيها تجُر  أو صناعية  شبه أو صناعية  منتجات وتركيب وتجميع تصنيع عمليات فيها يتم التي المباني هي

 والإصلاح الصيانة

 العامة  المنافسة
والخدمات المرتبطة بها وفق أحكام لائحة التصرف  فتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات البلدية 

  بالعقارات البلدية والقرارات الصادرة تنفيذا  لها

المنافسة  
 الالكترونية 

أو عن طريق تطبيق  furas.momra.gov.sa تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني 

 الأجهزة الذكية ف فرص 

 كراسة الشروط والمواصفات  راسةـالك

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 ى حتى إيجار السنة الأول المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  ج. 
 

 التاريا  كيفية تحديد التــــــاريا البيــــــــــــــــــــــــــــــان
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  التاريا الذي تم فيه النشر  تاريا الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان  العطاءات آخر ميعاد لتقديم 

  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 

  البلديةتحدده  المنافسةإعلان نتيجة 

  البلديةتحدده  ة موعد الإخطار بالترسي

 المنافسةتاريا توقيع العقد لمن ترسو عليه  
للمســتثمر بمراجعتها    البلديةخلال خمســة عشــر يوما  من تاريا إشــعار 

ر  فإن لم يراجع يرسـل له إشـعار نهائي  ويعطي مهلة إضـافية خمسـة عشـ
 يوما . 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريا تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 
ار بموجـب محضــــر تســــليم موقع من   اريا تســــليم العقـ ةمن تـ ديـ   البلـ

ــليم العقار يتم  ــر تس ــتثمر على محض ــتثمر  وإذا لم يتم توقيع المس والمس
 إشعاره خطيا  وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريا الإشعار.

 

  العقــــــــــــــد عند توقيع  السنة الأولى  - موعد سداد أجرة
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 ة ـــمقــدم. 1
 

المنافسة الإلكترونية  في طرح منافسة عامة    الحناكيةبلدية محافظة  ترغب     المستثمرين عن طريق  على 
وصيانة  لإ وتشغيل  الصناعية  8رقم    نقلياتمقر  نشاء  الشروط        بالمنطقة  كراسة  في  المبينة  التفاصيل  ووفق 

والمواصفات المرفقة  والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها, ومراعاتها عند تقديم  
 . المنافسةعطاءاتهم لهذه 
نية   بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الف  البلديةوتهيب  

بالفرصة   الفوز  له  يتيح  مدروس  عطاء  تقديم  من  يمكنه  بما  المستثمر   والتزامات  للعقد   القانونية  والجوانب 

 أهدافها. للبلديةالاستثمارية المتاحة   ويحقق 

  ويمكن المنافسةبالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول    البلدية وترحب  

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحد  الطرق التالية:

 
 وتقديم الاستفسار مكتوبا:  البلديةالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه ب  ▪

 الحناكية بلدية محافظة  –  الاستثمار إدارة
 فاكس:   0148620322هاتف: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 
10 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 . وصف العـقــــار 2
 

   نقليات  مقر  نوع النشاط  

 8رقم    نقلياتمقر   مكونات النشاط

 المدينة الصناعية  الحي  المنطقة الصناعية  المــوقـــع 

 ــ رقم المخطط   الحناكية البلدية  ـــــــــــــــــــــ

   8            ارقام القطع  

   2م 1554 المساحة  

 أرض فضاء  نوع العقار  

 
 : الخدمات بالموقع

............................................................................................................................. ....................................................................

............................................................................................................................................................................................ .....

................................................................................................................................................... ..............................................

..................................................................................... ............................................................................................................

 .................................... ................................................................................................................ .................................. 
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 : بيانات أخر 
 

............................................................................................................................. ....................................................................

......................................................................................................................................................................... ..................... 

 

 

 

 

 

 

 والتقديم  المنافسةاشتراطات دخول . 3
 

 :المنافسةمن يحق له دخول    3/1
 المنافســة هذه   التقدم في   الورشيحق للشــركات والمسســســات ذات الخبرة في وإدارة وتشــغيل   1/  1/  3

اســـتبعاد المســـتثمر الذي يثبت تعثره في مشـــروع اســـتثماري بحكم أو قرار نهائي    للبلديةويحق 
   صادرين من جهة قضائية   لمدة ) سنتين ( من تاريا الحكم أو القرار

 الأجنبي.  الاستثماريسري علي الشركات والمسسسات غير السعودية نظام  2/  1/  3

 :لغة العطاء  3/2
الرســـــميـة في المملكـة العربيـة الســـــعوديـة فعلي مقـدم العطـاء  لمـا كـانـت اللغـة العربيـة هي اللغـة   1/  2/  3

الالتزام بـالتعـامـل بهـا في جميع المكـاتبـات المتعلقـة بهـذا المشـــــروع   بمـا في ذلـ  العطـاء وجميع  
ــة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن  ــتثني من ذل  الكتالوجات الخاصــ مرفقاته   وبياناته ويســ

 تكون باللغة الإنجليزية.

تند بأي لغة أخري يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  مقدم العطاء من في حال ا 2/  2/  3 لتقدم بمسـ
أو   عليــه في حــالــة الاختلاف  المعول  العربي هو  النص  معتمــد ويعتبر  ترجمــه  خلال مكتــب 

 الالتباس في المضمون.
 

 :مكان تقديم العطاءات  3/3
ــتلمة من   ــلية المسـ ــم   البلديةتقُدم العطاءات على النماذج الأصـ ــات  والمختومة بختمها باسـ إدارة المنافسـ

والحصــول على     الحناكيةبلدية محافظة ب  المنافســات الاســتثمارية.وبحيث يتم تســليمها باليد لإدارة  الاســتثمارية  
 المسجل على العنوان التالي:إيصال يثبت فيه تاريا وساعة التقديم  كما يمكن إرساله بالبريد  

 .   الحناكيةبلدية محافظة ـــ   الحناكيةمحافظة  ▪
 

 موعد تقديم العطاءات:  3/4
   ومنصة فرص.لمحدد بالإعلان بالجريدة الرسميةحسب الموعد ايجب أن تقدم العطاءات  

▪  

 موعد فتح المظاريف:  3/5
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   ومنصة فرص.بالجريدة الرسميةحدد في الإعلان وفق الموعد المموعد فتح المظاريف  
  
 تقديم العطاء:    3/6

يقٌدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية  ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة   1/  6/  3
 الشروط والمواصفات إلكترونيا . 

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافســــة الإلكترونية لأســــباب فنية   يقدم العطاء في يوم  2/  6/  3
ــمع الأحمر ويكتب عليه من  وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشـ
ــتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت   ــم المس ــة واس ــم المنافس الخارج اس

  مع ضــرورة قيام المســتثمر بتقديم بلا  من خلال التواصــل مع مركز    ســداد قيمة الكراســة
الــوطــنــ ــرقــم  الاتصـــــــال  ال عــلــى  ــي    199099ي  ــكــتــرون الال ــبــريــد  ال طــريــق  عــن  أو 

  inv@momra.gov.sa . وتقديم ما يثبت ذل  عند تقديم العطاء ورقيا 

على المســـــتثمر اســـــتيفـاء نموذج العطـاء المرفق بـالـدقـة اللازمـة  وذلـ  طبـاعـة أو كتـابـة بـالمـداد    3/  6/  3
 تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته.  والالتزام التام بما

ــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه  أو الشخص المفوض   4/  6/  3 ــ ــ يج
من قبله  وإذا قدم العطاء من شـــخص مفوض يجب إرفاق أصـــل التفويض مصـــدقا من الغرفة  

 التجارية  أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 
 الأسعار:  كتابة 3/7

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:
 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 1/  7/  3
 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي. 2/  7/  3

لا يجوز للمســتثمر الكشــط  أو المحو  أو الطمس  وأي تصــحيح أو تعديل في عرض الســعر   3/  7/  3
 .0يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه 

 

 سريان العطاء: مدة 3/8
الحق في طلب  للبلديةيوما  من التاريا المحدد لفتح المظاريف  و تســعونيوما (   90مدة ســريان العطاء ) 

مد ســريان العطاء إذا ما اقتضــت الضــرورة ذل   ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت 
 تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 

 الضمان:  3/9
( من قيمة العطاء السنوي  %25ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )دم ــــــيجب أن يقُ 1/  9/  3

ــ  ويقدم في شكل خطاب ضمان من بن  معتمد ل ـــ د  مسسسة النقد العربي السعودي  وأن ـ
ــيكون غير مشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن يك   البلديةون واجب الدفع عند أول طلب من ــ

ــ  دون الحاجة إلى إنذار أو حك ـــ كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة      م قضائيـ
   وقابلا  للتمديد عند الحاجة.( يوما  من التاريا المحدد لفتح المظاريف90)ل  ــلا تق

اب الضمان  أو تكون قيمة الضمان أقل من ــــــاء لا يرفق به أصل خطــــــل عطــــــيستبعد ك 2/  9/  3
ير اسم المستثمر  وليس    أو يكون خطاب الضمان مقدما بغ( من قيمة العطاء السنوي25%)

 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

mailto:ivo@momra.gov.sa
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 :موعد الإفراج عن الضمان  3/10
ــحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في   ــمان لأصـ ــةيرد الضـ ــحاب العطاءات  المنافسـ   ويرد لأصـ
 فور تسديد أجرة السنة الأولي وتوقيع العقد.المقبولة  

 
 
 العطاء: مستندات 3/11

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
 مع إثبات تاريا التوقيع.  من المستثمر  أو ممن يفوضه لذل   نموذج العطاء والتوقيع عليه  1/  11/  3
ــتوكيل رسم 2/  11/  3 ـــ ــي موثقـ ـــ ــا من الغرفـ ـــ ة التجارية أو وكالة شرعية  وذل  إذا قام بالتوقيع على ـ

ــالعطاء ومرفق ــاته شخــ ــان المستثمر شركــــص غير المستثمر. وإذا كــ ــة يجب إرفــ اق ما يثبت  ــ
ــأن المسئ ـــ ــول عـ ن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع ـ

 نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 3/  11/  3

 .  معات الورشمجارة وتشغيل  بإدصورة من شهادات الخبرة الخاصة   4/  11/  3
 الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.  الاستثمارصورة من رخصة  5/  11/  3

خطاب ضــمان من بن  معتمد لد  مسســســة النقد العربي الســعودي )طبقا للشــروط الواردة في  6/  11/  3
 (.أعلاه 3/9البند  

 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول. 7/  11/  3
 الغرفة التجارية سارية المفعول.صورة من شهادة الاشترا  في  8/  11/  3
ــسة   9/  11/  3 ــة/المسس ــرك ــا أن الش ــت فيه ــة يثب ــي ــات الاجتماع ــادة الصــادرة من التأمين صورة من الشه

ــة مسجلة في المسسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وانها قامت بجميع التزاماتها تجاهها   المتقدمـ
 أو إرفاق ما يثبت أنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.

 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة. 10/  11/  3
الرســمي موقعة من    البلديةكراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة وملحقاتها المختومة بختم  11/  11/  3

تثمر تثمر المطلق بما ورد بها  ويجب إرفاق صـورة إيصـال الدفع الذي   المسـ تأكيدا  لالتزام المسـ
 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 
 

 :لوماتسرية المع  3/12
جميع المعلومات والمســــتندات المقدمة من المســــتثمرين عن طريق المنافســــة الإلكترونية تتمتع بكامل  
السرية   ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سو  في يوم وموعد فتح المظاريف وذل  من قبل المخول  

 .البلديةلهم نظاما  لد  
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 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات . 4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:   4/1
على المسـتثمر دراسـة بنود كراسـة الشـروط والمواصـفات الواردة دراسـة وافية ودقيقة  وإعداد العرض   

 في استبعاد العطاء.  للبلديةوفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات  وعدم الالتزام بذل  يعطي الحق 
 

 : المنافسةحول بيانات  الاستفسار 4/2
 البلديةين الاسـتفسـار من   يجب على المسـتثمرالمنافسـةفي حالة غموض أو عدم وضـوح أي بند من بنود  

 قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف.  للبلديةخطيا  ولا تقبل الاستفسارات التي تقدم 
 معاينة العقار:   4/3

على المسـتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة  وفق حدوده المعتمدة    
وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضــاعه الســائدة. ويعتبر المســتثمر قد اســتوفى هذا الشــرط بمجرد تقدمه بعطائه   

 ص العقار والأعمال المتعلقة به.  بحيث لا يحق له لاحقا  الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصو
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  للبلديةما يحق  . 5
 
 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسةإلغاء    5/1

قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحة    المنافسةإلغاء    للبلديةيجوز   
والمواصفات  الشروط  التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة  أو  الحذف  أو  الإضافة  لها  ذل . ويحق   العامة 

الشروط  ملحقاتها   كراسة  بشراء  قامت  التي  المسسسات  أو  الشركات  جميع  إلى  إخطار  أو  خطاب  بموجب 
ت  وذل  قبل فتح المظاريف   على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو والمواصفا

 المسسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.
 
 تأجيل موعد فتح المظاريف:   5/2
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 البلديةتأجيل تاريا وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذل   وإذا تقرر ذل  فإن    للبلديةيحق   
 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. 

 
 سحب العطاء:   5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 
 
  العطاء:  تعديل 5/4

من صاحب العطاء    ادعاءلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه  ولن يلتفت إلى أي   
 تقديمه.   عطائه بعدبوجود خطأ في 

 
 : حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

أو    للمستثمر  المندوب    مندوبةيحق  المحدد  ويجب أن يكون  الموعد  المظاريف في  فتح  حضور جلسة 
فتح المظاريف سعودي الجنسية  مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة  المفوض لحضور جلسة  

 لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.  التجاريةأو المسسسة مصدقا  من الغرفة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار . 6
 الترسية  والتعاقد: 1/  6 

تكمل لجنة فتح المظاريف   1/  1/  6 تها  بعد أن تسـ تثمار لدراسـ إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسـ

   وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

خلال خمســـة عشـــر يوما  من تاريا   البلديةلمراجعة  المنافســـة يتم إخطار من رســـت عليه  2/  1/  6

ــل له إخطار نهائي  ــتكمال الإجراءات  وإذا لم يراجع خلال هذه المدة  يرسـ   الإخطار لاسـ
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بعـد المـدة    البلـديـةويعطى مهلـة خمســـــة عشـــــر يومـا  أخر   وفى حـالـة تخلفـه عن مراجعـة  

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

على صـاحب العطاء الثاني  المنافسـة    ترسـيةبعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية    للبلديةيجوز   3/  1/  6

ــة بنفس قيمة العطاء الأول   الذي رســت عليه   ــتكمل الإجراءات خلال المدة  ولالمنافس م يس

 المحددة.

التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساو  عرضان أو أكثر وكانا أعلى    للبلديةيجوز   4/  1/  6
العروض   أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات   أو إذا كانت العروض غير  

 مناسبة ماليا . 

أو  المنافسةفي حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء  5/  1/  6

للمســتثمر قيمة ما ســدده من أجرة عند توقيع    البلديةاءات النظامية وســترد العقد وفقا  للإجر

 العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.

 الموقع: تسليم 2/  6 

ليم الموقع 1/  2/  6 ليم موقع من الطرفين  وذل  بعد توقيع العقد   يتم تسـ تثمر بموجب محضـر تسـ للمسـ

ألا تزيد المدة من تاريا  وبشـرط    ذل   يحول دون  البلديةمباشـرة ما لم يكن هنا  عائق لد   

 توقيع العقد وتاريا الاستلام عن شهر واحد.

بإرسـال إشـعار   البلديةفي حال تأخر المسـتثمر عن التوقيع على محضـر تسـلم الموقع تقوم   2/  2/  6

 عنوانه  وتحسب بداية مدة العقد من تاريا الإشعار.خطى للمستثمر على 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

  

 الاشتراطات العامة . 7
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 الخدمات للموقع:  توصيل  7/1
على هاتف .. وغيرها(  –صــرف صــحي    -مياه  -ءخدمات للموقع)كهرباالتوصــيل  يتولى المســتثمر  

وعلى المسـتثمر أن ينسـق في    مسـئوليته الخاصـة   ويتحمل كافة التكاليف والرسـوم المرتبطة بذل    
 ومع الجهات ذات الصلة .  البلديةذل  مع الإدارة المعنية ب

 

 للتنفيذ :  البرنامج الزمني   7/2
ــتثمر أن يقدم   ــغيل    للبلديةيلتزم المسـ ــاء والتشـ ــمنا  المراحل المختلفة للإنشـ برنامجا  زمنيا  للتنفيذ  متضـ

 . البلديةوفقا  للمخططات والمواصفات المعتمدة من   المنافسةالخاصة بالموقع محل 
 
 والجهات ذات العلاقة: الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية   7/3

 البلـديةالحصـــــول على الموافقـات والتراخيص من   المشـــــروع  قبـليلتزم المســـــتثمر بعـدم القيـام بتنفيـذ   
 والجهات الأخر  ذات العلاقة.

 

 : تنفيذ الأعمال 7/4
إلى مقاول لديه خبرة وسـابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه   الموقع  تنفيذيجب على  المسـتثمر أن يسـند مهمة  

لأنشـــطة  كما يجب على  المســـتثمر أن يقدم  شـــهادات الخبرة الســـابقة للمقاول معتمدة ومصـــدقة من الجهات  ا
 .المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها

 
 المستثمر: مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي  7/5

هندسـي اسـتشـاري مرخص   المسـتثمر مهمة الإشـراف على التنفيذ لكامل الموقع  إلى مكتبيجب أن يسـند 
 له بمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:

 الاشترا  في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـفات المشـروع قبل مباشـرة التنفيذ ووضـع الملاحظات الفنية عليها   •
 .الملاحظاتيكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة    ملاحظاتبأي    البلديةوإبلا  

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

وإعطـاسه المشـــــورة الفنيـة عنـد اللزوم  والتي تســـــاعـد على إتمـام العمـل على الوجـه  توجيـه المقـاول   •
 الأكمل.

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. •

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها •

والتنســيق    المشــكلات  والتي من شــأنها تلافي    المشــروع  إجراء التغييرات والتعديلات الجوهرية في  •
بين عناصــر المشــروع المختلفة  بشــرط ألا تتســبب في أية زيادة في تكلفة المشــروع أو توفير على 

التكاليف   أو نقص في  ضرورية  عليها مسبقا  وعند حدوث زيادة   البلديةالمقاول  وأن يتم أخذ موافقة 
 الوفر على المقاول  الزيادة  وخصمعلى  البلديةيتم أخذ موافقة  

 

 : على التنفيذ في الإشراف البلدية حق 7/6
الحق الكامل في الإشـــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المســـتثمر بالتنفيذ   للبلدية  7/6/1 

 والمخططات المعتمدة .  طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
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تثمر بتلبية متطلبات    7/6/2  كيبه وتنفيذه  فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـلاح لما تم تر البلديةيلتزم المسـ
 مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

    البلديةلا يجوز للمسـتثمر إجراء أية إضـافات أو تعديلات جديدة  في التصـاميم إلا بعد موافقة   7/6/3 
مخططات كاملة من المواصـــفات الفنية   للبلديةوفي حالة الموافقة يتعين على المســـتثمر أن يقدم 

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.من أجل الحصول  
ــاء   7/6/4  ــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنش ــعار   يلتزم المس بالمعاينة    البلديةليقوم مهندس     البلديةبإش

وعمل محضــــر يبين أن التنفيذ تم طبقا  للمواصــــفات والشــــروط الواردة بكراســــة الشــــروط  
 والمواصفات.

 
 

 للغرض المخصص له: استخدام العقار   7/7
  وفي حالة رغبة العامة لا يجوز استخدام العقار لغير النشاط الذي خصص من أجله في إعلان المنافسة 

المسـتثمر تغيير النشـاط بسـبب تغير أوضـاع السـوق   وتوافق ذل  مع المصـلحة العامة ومصـلحة التخطيط   فيعاد 
الجديدة يتم أخذ موافقة   حال قبول المسـتثمر لقيمة الاسـتثمار تقدير قيمة الاسـتثمار من قبل لجنة الاسـتثمار   وفي

 .  الوزير قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغير النشاط
 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/8
تثمر التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصـول على موافقة خطية من     والتي يحق لها البلديةلا يحق للمسـ

 .  الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف, على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي
 

 

 سداد الأجرة السنوية:  موعد 7/9
وقيع العقد  وفي حالة عدم  التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذكور تســدد أجرة الســنة الأولى عند ت 

ــــور السنوات التالية  فيتم سدادها في بداية كل  ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر  أمــ
 سنة إيجاريه وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 
 المكتب الهندسي : تقرير المقاول و 7/10

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـماح بالتشـغيل يقدم كل من المقاول والاسـتشـاري المشـرف 
وانشـاء    فيه مسـئوليتهما عن تنفيذ  المسـتثمر  يوضـحانبخطاب رسـمي عن طريق    البلديةعلى التنفيذ تقريرا إلى  

 .ومطابقته للمواصفات  مجمع الورش
 
 
 

 السلامة والأمن: متطلبات 7/11
 يلتزم المستثمر بما يلي:  
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـرار أو حوادث تصـيب الأشـخاص  أو   7/11/1 

 الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة .

مـة التي تمنع  عـدم شـــــغـل الطرق  أو إعـاقـة الحركـة المروريـة  وتوفير متطلبـات الحمـايـة والســـــلا 7/11/2 
 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. 7/11/3 
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يلتزم المسـتثمر بتطبيق اشـتراطات الأمن والسـلامة الصـادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما   7/11/4 
 ت.يستجد عليها من تعديلا

يكون المســتثمر مســئولا  مســئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة  وإصــابات العمل  التي قد تلحق  7/11/5 
اء كـان ذلـ  بـأي من العمـال والموظفين أثنـاء قيـامهم بـالعمـل  أو تلحق بـالمـارة أو المركبـات  ســـــو

عمـال أو نتيجـة عـدم التزامـه بـاحتيـاطـات الســـــلامـة أثنـاء تـأديـة العمـل   ويتحمـل  راجعـا لخطـأ في الا
أدنى مســـئولية عن  البلديةوحده كافة التعويضـــات والمطالبات  أو أي تكاليف أخر   وليس على 

 ذل .
المرســـــوم الملكي رقم م/  الالتزام 7/11/6  ــادر بـ ة الصـــ امـ ة المرافق العـ ايـ ا ورد بنظـام حمـ اريا    62بمـ وتـ

 هـ وتعديلاته.20/12/1405
على أن تثبت عليها    المدني  الدفاع    تعليماتتوفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسـبين حسـب    7/11/7 

ــلاحية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليها  وذل  بجميع مرافق  ــح تاريا الصـ بطاقة توضـ
 المشروع  

مواد الضـرورية  للإسـعاف  مثل: القطن  والشـاش    مزودا بالتوفير صـندوق للإسـعافات الأولية     7/11/8 
 والأربطة الطبية   والمواد المطهرة   ومواد العناية بالجروح.

 

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:   7/12
لدواعي التخطيط أو للمصـلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المسـتثمر حسـب الأنظمة  البلديةبطلب من  
 التعويض.كان يستحق  االمتبعة إذالمالية  

 

 بعد انتهاء مدة العقد:   للبلديةالموقع والمنشآت المقامة عليه  تسليم 7/13
بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع  وفي  البلديةأشهر تقوم   بستة  قبل انتهاء مدة العقد  7/13/1 

ــتثمر بذل   والتحفظ على ما به دون  ــعار المس ــتلام الموقع غيابيا  وإش حالة عدم حضــوره يتم اس
 . البلديةأدنى مسئولية على  

ــتثمر على   انتهاءبعد     7/13/2  ــآت الثابتة التي أقامها المســ ــتسول ملكية الموقع وجميع المنشــ مدة العقد ســ
 اعتماددون تعويض وأية إضـافات او تحسـينات سـيقوم المسـتثمر بإضـافتها بعد   البلدية  ىالموقع إل
 .للبلديةستسول ملكيتها   البلدية

 
 
 ضريبة القيمة المضافة :  7/14

محسـوبة على النسـبة المقررة من إجمالي الإيجار   للبلديةيلتزم المسـتثمر بسـداد قيمة الضـريبة المضـافة  
ــب الأنظمة والتعليمات   ــافة حسـ ــبة القيمة المضـ ــتثماري عليه ويتم تحديد نسـ ــنوي الذي يتم إبرام العقد الاسـ السـ
المعمول بها في هذا الشـأن وتقرره الجهات المختصـة في المملكة العربية السـعودية   على أن يكون سـدادها في 

ــداد الإيج ــداد الإيجار  وقت س ــدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في س ــنوي   وفي حال التأخير في س ار الس
 السنوي حسب بنود العقد.  

 

 عامة: أحكام 7/15
 بمجرد تقديمها. للبلديةمل    يالمنافسة هجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  7/14/1 
 في العقد.التقويم الهجري هو المعمول به  7/14/2 
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بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم   البلديةوع إلى  ــــــــق في الرجــــــــليس للمستثمر الح 7/14/3 
 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

لائحة التصــرف بالعقارات البلدية الصــادرة بموجب الأمر الســامي الكريم  لالمنافســة تخضــع هذه   7/14/4 
القرار الوزاري رقم 29/06/1441في    40152رقم   بـ ــادرة  ة الصـــ ذيـ التنفيـ ا  اتهـ هــــــــــ وتعليمـ

 هـ.22/12/1441وتاريا  4100561883

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الاشتراطات الخاصة . 8
 العقـــــــد:  مدة 8/1

من تاريا محضر تسلم المستثمر للعقار   أو من تبدأ اعتبارا   ( (    سنوات( ) عشر سنوات 10)مدة العقد  
الإشـعار في حال تأخر المسـتثمر عن التوقيع على محضـر تسـلم العقار  وفي حال تأخر المسـتثمر  تاريا إرسـال  

عن التوقيع على محضــر تســلم العقار  أكثر من شــهر من تاريا توقيع العقد يتم إرســال إشــعار خطي للمســتثمر  
 على عنوانه.

 

 فترة التجهيز والإنشاء:   8/2
من مدة العقد للتجهيز والإنشــاء وتكون هذه الفترة غير مدفوعة   %5تمُثل ما نســبته يمنح المســتثمر فترة  

 وإذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع فعليه في هذه الحالة سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة.الأجرة.  
 

 النشاط الاستثماري المسموح به:  8/3
الأرض في غير هذا   اســـتعماليجوز للمســـتثمر   ف ولا  نقلياتالمســـموح به هو ف   الاســـتثماريالنشـــاط  

   النشاط.
 

 أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر :   8/4
 تشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر الجوانب التالية:

 تصميم وتنفيذ شبكة المرافق العامة:       8/4/1

 لمقاومة الحريق(  -  ةللري للورش -تمديدات شبكة المياه )المياه العذبة للشرب   •

 تمديد شبكة الصرف الصحي ومحطات المعالجة. •

 شبكة تصريف الأمطار. •

 شبكة القو  الكهربائية. •

 شبكة الاتصالات. •
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 شبكة الغاز. •

 التخلص من النفايات الصلبة. •

  أعمال إنارتها.رصف وسفلتة شبكة الطرق وتنفيذ      8/4/2

 0تنفيذ مواقف انتظار السيارات  8/4/3

طوال مدة  كامل المشـروعيدخل ضـمن أعمال التطوير المطلوبة من المسـتثمر صـيانة ونظافة    8/4/7

ــيانة   ــة في أعمال الصـ ــصـ ــركات متخصـ العقد, ويمكن له أن يقوم بذل  من خلال التعاقد مع شـ

 والنظافة.

اتباع الأسـس والضـوابط التي تضـعها وكالة الوزارة    بالمشـروعق يراعي في تصـميم شـبكة الطر 8/4/8

 لتخطيط المدن بوزارة الشئون البلدية والقروية.

 .البلديةيراعى أن يتم رصف وسفلتة الطرق طبقا للمواصفات التي تحددها   8/4/9

 المناطق الخضراء والمفتوحة :   8/4/10

 استخدامها ما يلي :يراعى في  مواصفات وأنواع الأشجار الواجب  

أن تكون الأشـجار دائمة الخضـرة وليسـت من الأشـجار المتسـاقطة الأوراقل لإزالة وتخفيف أضـرار   •

 التلوث الناتجة عن الورش بكافة أنواعها علي مدار السنة.

 أن تكون هذه الأشجار والنباتات ذات خاصية مقاومة للمساوئ الناتجة عن الورش.   •

 لأنواع التي تنمو في الأراضي الرملية وتتحمل الملوحة.أن تكون هذه الأشجار من ا •

 :   توفير المرافق العامة 8/5
يلتزم المســتثمر بالتنســيق مع الجهات المســئولة عن المرافق العامة مع تنفيذ كامل البنية التحتية اللازمة 

الاسـتعمالات داخل الموقع    إضـافة إلى للمشـروع والتي تشـمل السـفلتة والإنارة والتشـجير والرصـف وتقسـيم  
تمديد شـبكات الكهرباء والمياه والاتصـالات والصـرف الصـحي وتصـريف السـيول وتنفيذ المحطات اللازمة وذل  

    حسب المواصفات من الجهات المعنية.
 

 :   الاشتراطات المتعلقة بالاستخدام  8/6
 يجب على المستثمر الالتزام بما يلي : 

 

 :  الورشتطبيق المعايير التالية في استخدام مجمع       8/6/1

 . %55أن لا تزيد نسبة البناء عن  ▪

 م.  3م والجانبي والخلفي  6يكون الارتداد الأمامي  ▪

 . من مساحة البناء الإجمالية  2م 50توفير موقف سيارة لكل  8/6/2

 البناء . من مساحة  %30يسمح بتوفير ميزانين بنسبة لا تزيد عن  8/6/3

 من مساحة الورشة .  %30ورشة بحد اقصى بمساحة كلية كمكاتب في ال يسمح 8/6/4

يتم عمل أسوار نافذه من الواجهة الأمامية   ومصمته ) غير نافذة ( في الجوانب والخلف لا   8/6/5 

 م .  2.4يقل ارتفاعها عن 

 .  ةالورش لا يسمح بسكن العمالة داخل مقر  8/6/6
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ع يتم عمل أسوار نافذة من الواجهة الأمامية ومصمته غير نافذة في الجوانب  المشروفي  8/6/7

 م. 2.4والخلف لا يقل ارتفاعها عن 

ورد   8/6/7 ــا  م بجميع  ــالالتزام  ــةالاشـــــتراطــات  ب ــادرة  للورش  الفني رقم   الصــــ الوزاري  ــالقرار  ب

هــــــ والمبل  لنا  بتعميم وكيل الوزارة للشـئون الفنية  11/04/1441( وتاريا  4100128804)

 .هـ 11/04/1441( وتاريا 4100130682المكلف رقم )

 

 

 

 

  :  اشتراطات التشغيل والصيانة  8/7
  
الشـركات المتخصـصـة في مجال النظافة والصـيانة للقيام   إحد يجب علي المسـتثمر التعاقد مع   8/7/1 

  بمجمع الورش  بـأعمـال الصـــــيـانـة الـدوريـة للأجهزة   والمعـدات   والمـاكينـات ....إلا الموجودة  
  : ــل  ــاه  المث المي ــات  وخزان الحريق  ــافحــة  ومك ــاء  إطف وأجهزة  التكييف    ومراوح  ــات  ــاكين م

 .... إلا..............
تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشـهر( من مكتب هندسـي معتمد من     للبلديةمر أن يقدم يجب على المسـتث  8/7/2 

ــيانة التي تمت   مبينا به    البلدية ــين  عن أعمال الصـ ــعودية للمهندسـ ــجل لدي الهيئة السـ ومسـ
 تفاصيل الإصلاحات التي نفذت.

فيجب مراعاة الاسـلوب السـليم في التخزين حسـب تعليمات    بالورشفي حالة تخزين مواد اولية    8/7/3 
 .الشركة المصنعة

 تعليمات الدفاع المدني.توفير انظمة السلامة واطفاء الحريق حسب   8/7/4 
ــتثمر أن يعمل علي تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة علي مواجهة حالات   8/7/5  يجب علي المسـ

 الموقع    ولديهم القدرة علي استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من  الطوارئ
   والتنسيق مع الجهات المختصة .  الطوارئفي حالات  

الورش  8/7/6  ل بـ د العمـ اوز مواعيـ ات    عن    يجـب الا تتجـ ل الجهـ ددة من قبـ ة المحـ د الرســـــميـ المواعيـ
 .  المختصة

  وللمباني   لكامل المشـروع وجميع مرافقه يجب على المسـتثمر القيام بأعمال الصـيانة الدورية    8/7/7 
افحـة   اء ومكـ اه   وأجهزة إطفـ الحريق  وجميع وشـــــبكـات الصـــــرف   وخزانـات ودورات الميـ

 .المرافق الموجودة   بما يحافظ عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.
تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشـهر( من مكتب هندسـي معتمد من     للبلديةيجب على المسـتثمر أن يقدم   8/7/8 

ــيانة التي تمت   مبينا به    البلدية ــين  عن أعمال الصـ ــعودية للمهندسـ ــجل لدي الهيئة السـ ومسـ
 ل الإصلاحات التي نفذت.تفاصي

تدون فيه نتائج جميع الفحوصــات والاختبارات الشــهرية والدورية وأعمال   تتخصــيص ســجلا  8/7/9 
 الصيانة المنفذة.

ــع حاوي 8/7/10  ــن  اتوضــ لتجميع القمامة والمخلفات  على أن يراعى أن يتم تجميع القمامة    اديقأو صــ
 الصناديق أو الحاويات.والمخلفات ووضعها في أكياس قبل وضعها في 
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التأكد من أن دورات المياه الملحقة   مجهزة بكافة الضـروريات من ورق تواليت  ومياه صـالحة   8/7/11 
مياه بخرطوم أو أواني تصــلح لأغراض النظافة للاســتخدام  ومناديل ورقية  وتجهيز دورات ال

 والغسيل.
 
 

 : الاشتراطات الأمنية 8/8
التفتيش    8/8/1  المراقبـة الأمنيـة وأجهزة  بكـاميرات  المتعلقـة  الاشـــــتراطـات الأمنيـة  الالتزام بتفعيـل 

  56610والكاشـف والحراسـة الأمنية المدنية الخاصـة في ضـوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 
 هـ بخصوص تل  الاشتراطات . 28/11/1437وتاريا  

ئون المالية والإدارية بوزارة    8/8/2  عادة مدير عام الشـ آت وذل  وفق تعميم سـ ة علي المنشـ تأمين حراسـ
  .هـ7/1/1434( وتاريا  538الشئون البلدية والقروية رقم)

   بها خاصية التسجيل الرقمية.  الورشيجب تركيب كاميرات داخل   8/8/3 
 .  المبانييجب أن يكون هنا  غرفة تحكم داخل    8/8/4 
 

 للتأثيرات المرورية :    ةالدراسة التحليلي 8/9 
ــة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة  ــتثمر القيام بإجراء دراسـ ــروع  يجب علي المسـ وذل  من   المشـ

 .الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندسين  الاستشاريةخلال أحد المكاتب  
 

 

 اللوحات الإعلانية:  8/10
 

ــتثمر بتطبيق   ــتراطاتيلتزم المسـ ــئون   الاشـ ــادرة من وزارة الشـ الفنية للوحات الإعلانية والدعائية الصـ
 أمامها.والتي تقام    للورشالدعائية  البلدية والقروية فيما يتعلق باللوحات  

 

 

 متطلبات المعوقين:  8/11
ــروع متطلبات المعوقين وفقا  لما تقرره   1/11/8 ــتراطاتيراعي في المشـ ــة بالخدمات    الاشـ الخاصـ

التعميم رقم  ة بـ ة والقرويـ ديـ الشـــــئون البلـ ــادرة من وزارة  اقين الصـــ المعـ ة بـ ة المتعلقـ ديـ البلـ
 هـ.21/1/1402( وتاريا  1402/هـ/7)

 الإعاقة ذوي الأشــخاص لاســتخدام الأيدي غســيل وأحواض المراحيض عدد من %5 توفير 2/11/8

 حالة في إضـــافي حوض توفير وضـــرورة وحوض واحد   واحد مرحاض عن يقل لا بما

 الباب طبقا  لمتطلبات الإعاقة ذوي للأشـخاص مياه دورة داخل ويقع فقط واحد حوض وجود

 .SBC-201 السعودي البناء كود من ( 11)
 والســاحات والممرات المواقف في والموظفين العمال لتوجيه الإرشــادية اللوحات اســتخدام 3/11/8

ــعودي البناء كود من  9,10,11-1009بالفصــل   ورد لما طبقا    كما    SBC-201 العام الس

 ورد لما طبقا   التجمع   الهروب وسـاحات مسـال  إلى للتوجيه الخروج علامات اسـتخدام يجب

 . العام السعودي البناء كود من  1013  بالفصل

 الأوضـاع وتهيئة حركتهم   وتسـهيل تيسـير بهدف الإعاقة ذوي الأشـخاص متطلبات تحقيق 4/11/8

 من  11  والباب  1009 الفصـل لمتطلبات طبقا   المناسـبة لاسـتخداماتهم والفراغات والأبعاد

 سـلمان المل  مركز الصـادر عن الدليل وحسـب ) SBC-201 ( العام السـعودي البناء كود

 )الإعاقة لشسون
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 . اشتراطات الأمن والسلامة 9
 

   الإجراءات الوقائية :  9/1
ــرار أو   9/1/1        ــتثمر باتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضــ يلتزم المســ

       حوادث تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.  
 

 تأمين معدات الحريق وأنظمة الإنذار :  9/2
ة لكـل   ايـ دل طفـ ات حريق بمعـ ايـ  من الأنواعمتر مربع    تكون  100يجـب على المســـــتثمر أن يوفر طفـ

مع مراعاة أن توضــع طفايات الحريق أو  كجم( 10كجم(   ثاني أكســيد الكربون زنة )12بودرة كيميائية جافة )
 عند اللزوم. تعلق قريبا  من الأبواب والمخارج في أماكن ظاهرة يسهل الوصول إليها لاستخدامها

 اللوحات الإرشادية :  9/3
يجب وضع لوحات إرشادية تبين الإجراءات الواجب اتباعها قي حالات الطوارئ  وأخر  تحذيرية تفيد 
ــع لوحات في أماكن بارزة يدون عليها أرقام هواتف   ــرر داخل المواقع. وكذل  وضـ منع التدخين   أو إحداث شـ

 الدفاع المدني   وخدمات الطوارئ.
 

 ملابس العاملين والمهمات الوقائية :   9/4
ة العمـل ومخـاطرة   ا طبيعـ المواقع الملابس والتجهيزات التي تتطلبهـ املين بـ على المســـــتثمر أن يوفر للعـ

 لحمايتهم  ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.
 خطة الطوارئ:   9/5

ئ  وإيضاح الإجراءات التي يجب  يجب على المستثمر وضع خطة لإخلاء المواقع في أوقات الطوار
 على العاملين اتخاذها لحين حضور فريق الدفاع المدني. 

 تدريب العاملين :  9/6
يجب تدريب جميع العاملين على كيفية اســتخدام طفايات الحريق  وما يجب اتباعه في حالة نشــوب حريق  

 أو حالة طوارئ.  

 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني:  9/7
ــ ــتجد عليها من الالتزام باش ــادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يس ــلامة والوقاية الص تراطات الس

 تعديلات.

 المسئولية عن حوادث العمل :  9/8
يكون المســتثمر مســئولا  مســئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة  وإصــابات العمل  التي قد تلحق بأي من 

اطـات   احتيـ ه بـ دم التزامـ ة عـ نتيجـ ات   أو المركبـ ارة  المـ ل  أو تلحق بـ العمـ امهم بـ اء قيـ ال والموظفين أثنـ العمـ

أي تكاليف أخر   وليس على  السـلامة أثناء تأدية العمل  ويتحمل وحده كافة التعويضـات والمطالبات  أو

 البلدية أدنى مسئولية عن ذل ./البلدية
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 الاشتراطات الفنية  .10
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  10/1
يجب على المســتثمر مراعاة جميع الاشــتراطات الواردة بكود البناء الســعودي وملاحقه  وكذل   10/1/1 

بدليل اشـــتراطات البناء  فيما يتعلق بجميع التفاصـــيل المتعلقة بهذا جميع الاشـــتراطات الواردة  
   المشروع.

 ومناطق الصــناعية للمدن الســعودية الهيئة لمتطلبات طبقا   الداخلية المســاحات بمعايير الالتزام 10/1/2 

 والمناولة    والنقل للتخزين   المطلوبة والمسـاحات المخازن أو الورش مسـاحة حيث من  التقنية

 المصــانع دليل"وكذل  .العاملين خدمات و والمكاتب النفايات   وحاويات والأرصــفة   البواباتو

اندة الخدمة ومنشـآت  وبما العاملين   وخدمات الإدارة ومكاتب الورش مكونات بخصـوص "المسـ

 .السعودي البناء مع كود يتعارض لا
 

  الاشتراطات التنظيمية : 10/2
المســموح به ونســب    الارتفاعمن حيث   المنافســةفي الموقع موضــوع    التنظيمية  الاشــتراطاتيجب مراعاة   
اء   داداتالبنـ اء    والارتـ ة والمحـددة من قبـل إدارة رخص البنـ ه بكـل منطقـ اء المعمول بـ النظـاميـة حســـــب نظـام البنـ

 البلديةب

 اعتماد التصميم الابتدائي:  10/3
تثمر أن يتعاقد مع مكتب   على 10/3/1  تشـارياالمسـ هندسـي مسهل لأعمال التصـميم وأعمال الإشـراف   سـ

ــية خطاب من المكتب   على ــاريالتنفيذ وأن يقدم بعد الترســ ــتشــ ــمن    الاســ بتنفيذ   الالتزاميتضــ
ن  بموافقـة خطيـة مســـــبقـة م  إلا  عليـهالمخططـات المعتمـدة للمشـــــروع بـدون إجراء أي تعـديلات  

 (:)كحد أدني يما يلأن يتم دراسة وتقديم    على البلدية

 إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالموقع وملحقاته. •

  –الهاتف    -الكهرباء  –إعداد التصــاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشــروع بالخدمات الأســاســية )المياه   •
 الصرف الصحي(

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. •

 واجهات لكامل عناصر المشروع. •

 مناظير للمشروع. •

ــتثمارها   • ــيتم اس ــتمل على العناصــر الذي س ــروع ويش تقديم تقرير فني موضــحا  به بيان ومكونات المش
 لاعتمادها.

ــيب المجاورة وتحديد   • ــيب الطبيعية وربطها بالمناســ ــاملا  الإحداثيات والمناســ ــاحيا  شــ رفع الموقع مســ
 المناسيب الخاصة بالتنفيذ.

 عمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني. •

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. •
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 التالية:المحددات التصميمة    الاعتباريجب الأخذ في  10/3/2

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. •

 منه.  القصو   الاستفادةاستخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق   •

تحديد معايير التصــميم لكل أنظمة المشــروع والخدمات مثل التحكم والاتصــالات والإنشــاءات والأنظمة   •
 الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال.

 أدني:الآتي كحدد   علىأن يشتمل   علىالأولية   التصاميمإعداد  10/3/3

 طط عام للموقع ملون شاملا  أعمال التنسيق العام للموقع.مخ •

 مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج. •

 الأدوار.مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع   •

 واجهات وقطاعات ملونة. •

 الواجهات.مناظير خارجية ملونة لجميع   •

تخداماتتقديم تقرير فني يوضـح فيه وصـف تفصـيلي   • لمقترحة ومعايير ومتطلبات التصـميم لجميع  ا  للاسـ
 أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيرها.

ــمو الملكي   • مخطط يوضــح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبني وذل  وفقا  لتعميم صــاحب الس
ــ والتعميم الإلحاقي رق28/1/1425( وتاريا  5297وزير الشئون البلدية والقروية رقم ) ( 23893م )هـ

ــ بشـأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في المباني الجديدة في المدن 05/05/1435وتاريا   هــــ
 الرئيسية بالمملكة.

للمشروع وتشمل على   الابتدائيالتصميم   اعتمادإعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد  10/3/4
 أدني:الآتي كحد 

الفرش   –جداول التشـطيبات  –تفاصـيل معمارية   –قطاعات  –واجهات    -)مسـاقطالتصـميمات المعمارية   •
 تفاصيل الأرضيات ......إلا(.  –الداخلي 

  –مخططات الهيكل الخرســاني    –الأســاســات وتفاصــيل التســليح   )مخططاتالتصــميمات الإنشــائية   •
 .....إلا(.كامل الحسابات الإنشائية للمشروع.  –التفاصيل الإنشائية  

 التصميمات الكهربائية. •

 التصميمات الميكانيكية. •

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع •
 الاشتراطات المعمارية:   10/4

أن يكون التصـميم المعماري للمشـروع متميزا  ويشـكل نموذجا  ومعلما  معماريا  وحضـاريا  بعكس  1/4/10
 للمنطقة.التطور والطابع العمراني  

أن يحقق التصــميم المعماري أكبر قدر من المرونة التصــميمية من خلال إمكانية الدمج أو تعديل   2/4/10
 الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.

أن يحقق التصـميم المعماري إضـفاء أكبر قدر ممكن من  التكامل بين التصـميم والتشـغيل والصـيانة   3/4/10
 ه.للمشروع بعد تشغيل

تراطات المعمارية الواردة في المعايير التصـميمة   4/4/10 يارات  ضـرورة التقيد بالاشـ  لمجمعات ورش السـ
 يتناسب مع المنشآت المراد إقامتها داخل الموقع.
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 باســتخدام أو خارجها أعمال أية بإجراء يســمح ولا مباني الورش   حيز داخل الأنشــطة جميع تتم 5/4/10
 .ذل  في الأرصفة

 .بها فتحات أي بعمل يسمح ولا مصمتة الصناعي غير الجوار جهة والأسوار الحوائط تكون 6/4/10
 .منها للتخلص تمهيدا   آمنة بطريقة ونقلها الصناعية المخلفات لتجميع النفايات لحاويات أماكن توفير 7/4/10
 .الطرقات أو الأرصفة على سواء كان الورش خارج المركبات بوقوف يسمح لا 8/4/10
 والبطاريات المســتخدمة   الإطارات مثل متوســطة خطورة تمثل التي المخلفات بتخزين يســمح لا 9/4/10

 دوريا   منها التخلص ويتم دائم بالموقع   بشكل القديمة الصلبة
 يحاط الورش بسور مصمت لا يقل ارتفاعه عن ثلاثة أمتار جهة الشوارع الفرعية. 10/4/10
أن تستغل الارتدادات على الشوارع الفرعية بزراعة أشجار مناسبة يتعد  ارتفاعها السور المطل   11/4/10

ــتمل على مناطق خضــراء   ــكل عام لتش ــيق الموقع بش ــجير وتنس ــوارع  وأن يتم تش على هذه الش
 وأحواض زهور مع المحافظة عليها وصيانتها.  

الخاصــة بالســيارات بحيث لا يمكن وصــول  يراعى فصــل المباني والمواقف عن المباني الورش   12/4/10
 الغازات أو عادم السيارات أو الروائح من الورش إليها.

ألا يزيد ارتفاع المنشـآت الخاصـة بورش السـيارات داخل الورش عن سـتة أمتار ويراعى توزيع   13/4/10
 هذه المنشآت بشكل متناسق داخل المركز.

 توضيح اتجاهات السير.مراعاة التأكد من سلامة حركة المرور داخل المركز مع  14/4/10

ــمح بالدخول أو الخروج من  15/4/10 ــارع التجاري فقط ولا يسـ أن يكون الدخول والخروج من خلال الشـ
 الشوارع الفرعية.

 سفلتة الممرات الخاصة بالسيارات وعمل لأرصفة وإضاءة لها. 16/4/10
بترابيع  من الخرسـانة المسـلحة بتسـليح    الورشتغطى الأرضـيات الخاصـة بورش السـيارات داخل  17/4/10

دة عن  خ ة الواحـ اد البلاطـ د أبعـ ث لا تزيـ ادة أخر   وبحيـ متر مع   2.00×    2.00فيف  أو أي مـ
 عمل فواصل بين هذه البلاطات.  

 تكون المظلات على قوائم خرسانية أو قطاعات حديدية مكسية ومطلية بنفس اللون. 18/4/10
 اللهب انتشــار ومنع الحريق ومكافحة من للوقاية اللازمة بالأنظمة المنشــآت جميع بتزويد الالتزام 19/4/10

 والباب    SBC-801 الحريق من الحماية السعودي الكود متطلبات حسب  بالموقع و بالمباني بالحيز
 والبوابات والدخول والخروج الهروب سـبل جميع تحديد مع العام السـعودي البناء كود من التاسـع

 .اللازمة والسلالم والمنحدرات والمسارات
  البناء  كود متطلبات حسـب بالورش المسـتخدمة الفراغات لجميع بيعيةالط والتهوية الإضـاءة توفير 20/4/10

  التشغيل متطلبات حسب الصناعية والتهوية الإضاءة استخدام ويجوز السعودي  
 .الحريق لمكافحة المناسبة الوسائل تحديد يسهل حتى حدة على المواد من نوع كل بتخزين الالتزام 21/4/10
 الأرض عن مرتفعة كانت وإن معدات أو أجهزة لوضـع الهروب وممرات مسـال  اسـتخدام يحظر 22/4/10

 .الحوائط من بارزة أو
 .الورشب عاملا   (  50) لكل واحد أيدي غسيل وحوض (  1)مرحاض من مياه دورة توفير 23/4/10
 %2 عن تزيد لا الصـرف اتجاه في بميول الخارجية الأرصـفة و المكشـوفة المناطق أرضـيات عمل 24/4/10

 .الغسيل ومياه الأمطار لتصريف
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 إرشـادية لوحات باسـتخدام مكانها توضـيح مع الأولية   الإسـعافات لإجراء اللازمة الأدوات توفير 25/4/10
 .ظاهر مكان في توضع

 
 الإنشائية : الاشتراطات   10/5
يجب عمل عدة جســات للتربة في أماكن مختارة من الموقع   من قبل جهة متخصــصــة في هذا  10/5/1 

عند إعداد التصميمات    الاعتباروتوصيات التي قامت بها في   الاختباراتالمجال وأخذ نتائج هذه 
 الإنشائية.

لحة مع إمك 10/5/2  انة المسـ ائية مقاومة للحريق مثل الخرسـ تخدامانية  أن يكون البناء من عناصـر إنشـ   اسـ
 عناصر من مواد أخري لها نفس الخاصية .

ة من   10/5/3  املـ ديم نســـــخـة كـ ة يلزم تقـ ديـ اني الحـديـ د اســـــتخـدام نظـام معين من المبـ ات عنـ الوجـ   الكتـ
ــتخدام نظام المباني الحديدية  ــركة المزمع اســ والمخططات المعتمدة لهذه المباني من إعداد الشــ

 الخاص بها.
 مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. استخداميمنع   10/5/4 
تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات    الاعتباريراعي في التصـــميمات الإنشـــائية أن تأخذ في  10/5/5 

 تربة والزلازل والسيول وغيرها.ال
للمباني طبقا  للدليل الإنشــائي لحســاب الأحمال   الزلزاليومتطلبات التصــميم    اشــتراطاتتطبيق   10/5/6 

الســمو الملكي وزير الشــئون البلدية   بفي التصــميم الإنشــائي وذل  وفق تعميم صــاح  الزلزالي
ة رقم ) اريا  8186والقرويـ ذلـ  الوار 26/2/1434( وتـ اء الســـــعودي هــــــــــ وكـ د بمواد البنـ

 ( .SBC300( )300الاشتراطات الإنشائية )  ب س 
المهندس المصــــمم من ملاحظات هامة تشــــمل    هما يراتدون علي المخططات الإنشــــائية كافة  10/5/7 

ــلحة   وطرق الخلط والدل  والترطيب ومدة بقاء   ــانية العادية والمســ مكونات الخلطات الخرســ
ــليح في  ــدات   وطريقة توزيع وربط حديد التسـ ــتمرة والمنتهية  الشـ البلاطات والكاميرات المسـ

ياكل الرئيسـية وما يعلوها من  وطريقة تثبيت عناصـر المنشـأ المعدني بعضـها ببعض بالنسـبة لله
من احتياطات مقاومة الرياح والحرارة واحتمالات فرق  الموقعوحدات ثانوية وما يتخذ لســلامة 

 الهبوط.
انية للمواقع للتحمل أقصـى ثقل من المواد المتوقع تخزينها على المتر   10/5/8  تصـميم الأرضـيات الخرسـ

تخدامها وذل  بناء  المربع من الأرضـية وكذل  تحمل ثقل وحركة الر وكية في حال اسـ افعات الشـ
 على نتائج وتقارير فحص التربة للموقع.

 .الإنشائية    والملاحظاتتقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل   10/5/9 
مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشــــروع واتباع إرشــــادات كتيب العزل   اســــتخداميجب   10/5/10 

 راري الصادر عن وزارة الشئون البلدية والقروية .الح

المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسـانات المدفونة بالتربة إلا   الإسـمنتلا يجب اسـتخدام   10/5/10 
المقـاوم  الإســـــمنـتبعـد إجراء الاختبـارات اللازمة لحمضـــــيـات وقلويات التربة  والتـأكد من أن 

 أسمنت بورتلاندي عاد  مع إضافات.للكبريتات مناسب  أو استخدام 
ــانات المدفونة بالتربة أو يجب   10/5/11  ــة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسـ ــانات المعرضـ عزل الخرسـ

خرسـانات الأسـطح وكذل  البلاطات الخرسـانية لدورات المياه والمطابا وما شـابهها بعازل مائي  
 مناسب.
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ــائية ومعمارية  في حالة إدخال أية تعديلات   10/5/12       ــة إنش ــتقبلا  على المشــروع فإنه يلزم تقديم دراس مس
ــر  على هذه  ــاري   وتســ ــتشــ ــي اســ لهذه التعديلات   يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندســ

 .البلديةالتعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية  على أن تعتمد من الإدارة المختصة ب
 

 الكهربائية :الاشتراطات   10/6
 :على مشتملا   السعودي البناء كود في الكهربائية المتطلبات كل بتطبيق الالتزام 1/6/10

   SBC-201العام السعودي البناء كود في الواردة والسلامة للأمن الكهربائية المتطلبات ▪
 مســارات بإضــاءة الخاص 1008  رقم والبند الحريق   وإنذار الكشــف بنظام الخاص

 الهروب.

 بنظام الخاص  54رقم الفصــل البند يشــمل بما SBC-401  الكهربائي الكود متطلبات ▪

 718  رقم والفصـل الصـواعق   من الحماية الخاص بنظام  82  رقم والفصـل التأريض  

 والسلامة   الحماية بمتطلبات الخاص الرابع والقسم بالورش   الخاص )

 على مشــتملا   الكهربائية والتركيبات الأعمال وتنفيذ بتصــميم الخاص الخامس والقســم

 حدوث من للوقاية التنفيذ جودة ومتطلبات للكابلات والأســلا  اللازمة العزل متطلبات

 .الكهربائي الشرر

 الطاقة ترشــــيد كود في الواردة الكهربائية للأنظمة الطاقة كفاءة متطلبات الاعتبار في الأخذ 2/6/10

 من جزء لتوفير الشـمسـية الطاقة ألواح باسـتخدام التوصـية مع  SBC-601 السـكينة غير للمباني

 .المطلوبة الكهربائية الطاقة
ار الخفيف لتحمـل العمـل   3/6/10 ة التيـ ة وأنظمـ ائيـ ة الكهربـ ال والأنظمـ ة الأعمـ افـ أن تصـــــمم كـ الالتزام بـ

المحيطـة  وحســـــب متطلبـات القســـــم الخـامس من كود البنـاء    المســـــتمر في الظروف المنـاخيـة
الحادي عشــر من كود   بالفصــل 11.1مع الاســترشــاد بالجدول رقم (    SBC- 401الســعودي 

اء الســـــعودي (   ة على أن يتم   SBC-601البنـ ات حرارة الهواء المحيطـ ). بخصـــــوص درجـ
 المستندات الكهربائية المقدمة. توضيح ذل  في

 من إصـــدار لأحدث مطابقة الكهربائية والأعمال للمواد الفنية المواصـــفات تكون بأن الالتزام 4/6/10

 في ذل  توضـيح يتم وأن SASO  والجودة والمقاييس السـعودية للمواصـفات الهيئة مواصـفات

 المقدمة. المواصفات

 بحيث مخصــصــة غرف أو أماكن في الوقود وخزانات الكهربائية المولدات بوضــع الالتزام 5/6/10

 .للخطر تعرضهم لتجنب المختصين غير قبل الأفراد من معها التعامل عدم يضمن
 حالة في أمبير مللي  30  بحسـاسـية RCD  للتيار الأرضـي التسـرب ضـد حماية بتوفير الالتزام 6/6/10

ــتخدام ــتخدام المقابس اسـ ــطة العام المعدة للاسـ ــين غير الأفراد بواسـ كود البناء   طبقا   المختصـ
 السعودي.

ــا بتوفير الالتزام 7/6/10  بغرض الكهربائية والمحركات المعدات عن الكهرباء فصــل مفاتيح أو ئلوس

 لها. اللازمة الميكانيكية إجراء الصيانة عند للأفراد الأمان توفير

 عن إلا فتحها يتم ولا مقفلة   التحكم ولوحات الرئيسـية الكهرباء توزيع لوحات تكون بأن الالتزام 8/6/10

 وجود يراعى أن على مقفلـة   غرف بـداخـل تكون أن خـاصـــــة  أو مفـاتيح أو أدوات طريق

 أن فينبغي اللوحات الخارجية أما التلف   من ومحمية مخصــصــة أماكن في الكهربائية اللوحات

 .لهم المصرح غير الأفراد استخدام من ومحمية مناسبة صناديق بداخل تكون
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 المعدنية المواســــير مثل الظاهرة المعدنية الأجزاء وكل الكهربائية المقابس بتأريض الالتزام 9/6/10

 إن الكهربائية والمولدات والمحولات الكابلات وحوامل واللوحات الكهربائية الأجهزة وحاويات

 SBC-401 السعودي البناء كود لمتطلبات طبقا توفرت

 مســـارات اضـــاءة وتشـــمل (الطوارئ بأنظمة الخاصـــة والتمديدات اللوحات بفصـــل الالتزام 10/6/10

ــف ونظام الهروب وعلامات ــخة وتغذية وإنذار الحريق كشـ  الأنظمة باقي عن) الحريق مضـ

الكهربـائيـة مثـل مسمن احتيـاطي كهربـاء مصـــــدر بتوفير الالتزام مع الأخر     المولـدات 

 .الأساسي الكهرباء مصدر انقطاع حالة في وغيرها الكهربائية والبطاريات

 فصـل وعدم الطوارئ بأنظمة الخاصـة واللوحات الأجهزة صـلاحية من الدوري بالتحقق الالتزام 11/6/10

 .الأوقات من أي وقت في عنها الكهربائي التيار

 المشــروع   بتغذية والخاصــة الخارجية الكهرباء ومحطات وغرف لوحات تكون بأن الالتزام 12/6/10

 .بالمشروع الخاص الموقع حدود داخل

ــهادة تقديم ينبغي 13/6/10 ــيق ش  لإيصــال المتوقع التاريا موضــحا  بها الكهربائية الخدمة مقدم من تنس

 شبكات بتصميم الالتزام مع التغذية   ومتطلبات المطلوبة   الكهربائية الطاقة ومقدار الخدمة  

 - 230 \ 400 أطوار 3 التوزيع جهد أســاس على التوزيع ولوحات المنخفض الجهد وأنظمة

 الخــدمـة مقــدم قبــل من مختلف توزيع جهــد تطلــب توفير إذا إلا هرتز   60 والتردد فولـت

 .المقدمة المستندات في واضحا   ذل  يكون أن على الكهربائية
 

 الاشتراطات الميكانيكية: 10/7
يتم تصـميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسـب المواصـفات والأصـول الفنية وبواسـطة   10/7/1 

 .مكتب هندسي استشاري معتمدشركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف  
يتم تنفيذ أعمال المصــاعد والســلالم المتحركة حســب الأصــول الفنية المتعارف عليها وبواســطة  10/7/2 

 شركة متخصصة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان لمرتادي المركز التجاري.
ع التيار الكهربائي ويشــترط  تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشــغيل في أي وقت عند انقطا 10/7/3 

 فيه ما يلي:

ــروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضــخات    • ــبة وكافية لإمداد المش ــعة مناس أن يكون ذو س
 المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلا.

لامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد  •  أخذ احتياطات السـ
 .في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت

 عن تقل لا حرارة درجة عند سـاعة 24 المسـتمر للعمل والسـلامة التهوية أنظمة كفاءة من التأكد •

 البناء كود من عشر الحادي بالفصل  11.1  رقم بالجدول المدرجة DB MAX الحرارة درجات

 SBC-601 السعودي

ــميم الالتزام • ــيات وتنفيذ بتصــ ــسولية تحت الميكانيكية للمعدات والقواعد الأرضــ  واعتماد مســ

ــاري ــتشـ  عليها المثبتة المعدات وقو  أوزان لتحمل الكافية لتكون بالمقاومة ومعتمد مسهل اسـ

ــانة من تكون أن ويوصــى ــلحة   الخرس  عوازل وعمل التحميل قو  وحالات تحديد ويجب المس

 .المنتجة الجهة اتشهاد أو كتالوجات حسب معدة لكل اللازمة الاهتزازات

 في الحرارة درجة انخفاض ضـد الرئيسـية الميكانيكية المعدات عزل مراعاة التصـميم عند يوصـى •

 .المبردة المخازن
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ــفات جميع تكون بأن الالتزام • ــفات ا لم مطابقة الميكانيكية لأنظمة الفنية المواصــ  الهيئة وصــ

 SASO. والجودة للمواصفات السعودية

 والمواد التصــميم ومعلومات تفاصــيل على المقدمة الميكانيكية المســتندات تحتوي بأن الالتزام •

 .الأنظمة الميكانيكية لكافة المستخدمة

  
 اشتراطات الأعمال الصحية: 10/8
تطبيق مقاييس حماية البيئة الصـادرة بموجب القرار الصـادر من الهيئة العامة للأرصـاد وحماية  10/8/1 

ــ في مرحلة الجدو  والتصـميم وتشـمل هذه   2/5/1435( وتاريا  8/1/11557البيئة رقم ) هــــ
 ومقاييس الضوضاء.  المياه  ومقاييس جودة    الهواء  المقاييس على مقاييس جودة 

مســـتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصـــفات القياســـية  تكون المواد ال 10/8/2 
 السعودية أو إحد  المواصفات العالمية المعمول بها.

ــحية والفنية الواجب توافرها في خزانات مياه   10/8/3  ــتراطات الصـ تكون خزانات المياه مطابقة فللاشـ
 .الشربف الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية

اسـتخدام صـنابير المياه وصـناديق الطرد المرشـدة لاسـتعمال المياه والمطابقة للمواصـفات القياسـية   10/8/4 
 ( لترات.3السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )

 مياه إلى تحتاج التي الجديدة المباني في الشــمســية بالطاقة المياه تســخين نظام بتركيب يوصــى 10/8/5 

 .للمستخدمين ساخنة
 
  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 10/9
اســـتخدام مواد إنشـــاء وتشـــطيبات غير قابلة للاشـــتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات   10/9/1 

 من مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.  المشروع
يجـب توفير مخـارج للطوارئ طبقـا للمواصـــــفـات التي تحـددهـا إدارة الـدفـاع المـدني على ألا يقـل  10/9/2 

ــف وتفتح  ــاحات للتجمع  ويجب ألا يكون   للخارج وتسديعرض المخرج عن متر ونصـ إلى سـ
 المخرج حلزونيا.

 ركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج  وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ.يجب ت 10/9/3 
تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشــف الدخان  وكذل  تركيب شــبكة إطفاء   10/9/4 

  250بـار وتصـــــريف    7مرتبطـة بمضـــــخـة للحريق تعمـل تلقـائيـا بـالكهربـاء والـديزل معـا بقوة  
 جالون/دقيقة.

عنـد تصـــــميم وتركيـب كـافـة التجهيزات والخـدمـات الكهربـائيـة والميكـانيكيـة وغيرهـا من  يراعى   10/9/5 
 التجهيزات أن يتم ذل  بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخر .

 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. 10/9/6 
  .المشروعإنذار للحريق في جميع أجزاء  يجب تركيب أجراس  10/9/7 
 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. 10/9/8 
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الأمن والســلامة التي يجب تأمينها   10/9/9 

 في المشروع.
ســـلامة والوقاية الصـــادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يجب الالتزام باشـــتراطات ال 10/9/10 

 يستجد عليها من تعديلات.
 وحسب السعودي الحريق كود لمتطلبات طبقا   الورش جميع في الحريق مكافحة فاعلية من التأكد 10/9/11 

 SBC-201 السعودي البناء بكود المعتمد F-2. F-1 . S-1. S-2 (للمنشأة الخطورة تصنيف
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 :الورش يخص فيما  SBC-801  الســـعودي الحريق كود من التالية الفقرات بتطبيق الالتزام 10/9/12 
 والفقرة الصــناعية   الأفران في المطلوبة الحريق مكافحة يخص أنظمة فيما  3006  رقم البند
 الغاز أو الأولى الدرجة سـوائل فراغات تخزين في التهوية بمتطلبات الخاصـة  2311.4.3  رقم

الخاصـة   23117.7.1  والفقرة الحريق   طفايات بمتطلبات الخاصـة ) 2311.6  والفقرة السـائل  
 والبند الطبيعي   الغاز أو بالهيدروجين تعمل التي المركبات إصـلاح أماكن في التهوية بمتطلبات

 حرارة تتطلب التي والأعمال اللحام أماكن في الحريق مكافحة يخص متطلبات فيما3504  رقم
 .مرتفعة

 
 الطاقة:متطلبات الاستدامة وكفاءة  10/10
  المعالجة وإعادة اســـتخدام المياه    والمياه  اســـتخدام الطاقة   )ترشـــيدتطبيق متطلبات الاســـتدامة  10/10/1 

بة وغير الضـارة   في جميع مراحل المشـروع ابتداء من    للبيئة(واسـتخدام المواد والخامات المناسـ
ــميم ثم  ــغيل  وكذل  أثناء    التنفيذ  مرحلة التص ــر   التش ــل الثالث عش ويلزم تحقيق متطلبات الفص

ــتراطات المذكورة في كود البناء   ــيد الطاقة الواردة بالاش الخاصــة بالاعتبارات التصــميمة لترش
 (SBC-201)السعودي 

 الصحي.يحظر صرف الزيوت والشحوم ومياه الغسيل إلى الشبكة الأرضية للصرف   10/10/2 
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 1447  رقم )...( لعام للمنافسةنموذج تقديم العطاء  1/ 10

 

 (1)نموذج                                 بالمنطقة الصناعية 8 رقم ياتمقر نقليانة وتشغيل وص   إنشاءالخاصة  ه ـ 

 الحناكية رئيس بلدية محافظة سعادة 
 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

 هـــــــــ   المتضــــمن رغبتكم   14إعلانكم المنشــــور بالصــــحف بتاريا        /      /       ىإشــــارة إل

وحيث تم شـراسنا لكراسـة شـروط ومواصـفات     بالمنطقة الصـناعية 8رقم   ياتمقر نقليل وصـيانة  وتشـغ إنشـاء  

المنافسـة بموجب الإيصـال المرفق صـورته واطلعنا علي كافة الاشـتراطات الخاصـة بهذه المنافسـة  كما تم معاينة  

 العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 ي الجدول التالي:بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة ف  لسعادتكمنتقدم 
 

 لكامل مدة العقد  القيمة الإجمالية قيمة الأجرة السنوية )ريال( 

 كتابة  رقما   كتابة  رقما  

    

 ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة.
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بقيمة لا  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  
)غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول   ( من قيمة العطاء السنوي  %25تقل عن )

 مواصفات. وبة في كراسة الشروط والدون الرجوع للطرف الثاني( وكافة المستندات المطل
 

  اســــــم الشركــــــــة: 

           رقم السجل التجاري: 

  بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــا:   صـــــــــــــادر مـــن: 

  جــــــــــــــــــــــــــــــــــوال:   هــــــاتــــــــــــــــــــــــف: 

  الرمز البريدي:   ص.ب: 

  تاريا التقديم   فـــــــــــــاكــــــــــس: 

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان: 

 
    ..........................................................: الاسم
 

 .........................................................التوقيع:  

 

 

 

 

 
 

 

 للموقع( المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي 10/2
   الموقع:كروكي  10/2/1
 

                                                                     

 
 

 

 الموقع : مخطط الصناعية    

 الحناكية محافظة  اسم المدينة

 2م 1554 مساحة الموقع 
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 محضر تسليم عقار  10/3
 

  الـتـاريــــــــــــــــــــــا:   الـــرقـــــــــــــــــــــــــــم:

  رقـــم العــقــــــار:   اسم المستثمر: 

  تاريــا العقــد:   رقــــم العـــقــــد: 

 
 إقــــــرار 

ــر العقار المذكورة بياناته   ــتلمت بموجب هذا المحضـ بتاريا       /      /        .............   في يوم عاليةأقر بأنني قد اسـ

ــ لاستخدامه في نشاط   14 وقد قمت بمعاينته    الحناكيةبلدية محافظة  بموجب عقد الإيجار المبرم مع   مقرنقلياتهـ

)ويشــمل ذل  الأرض والموقع والمنشــآت   وقبلته على حالته في تاريا اســتلامهمعاينه تامة نافية للجهالة شــرعا   

 .( والملحقات وأية تجهيزات أخر

 أوقع وعليه 

 ...... ...................................................... رئيس البلدية:  ...... ............................................... ....... المستثمر:

الــتــوقــيــــــــــــــــــع:   ...... .....................................................: التوقيع
 ...................................................... ...... 

 

                       

 

 استثماري الاستخدام المعتمد 

 8 رقم ياتمقر ورشة نقل النشاط المقترح 

 الصناعية  اسم الحي

 8 رقم القطعة
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 إقرار من المستثمر 10/4

 يقر المستثمر بما يلي: 

 الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة  .1
   :وعلى وجه خاص المنافسةاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع   .2

في  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  ▪

وتاريا   4100561883الصادرة بالقرار الوزاري رقم هـ وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441

 هـ. 22/12/1441

ــة  .3 ــتراطات الفنيــ ــا ورد بالاشــ ــع مــ ــزام بجميــ ــادرةالالتــ ــورش الصــ ــم  للــ ــوزاري رقــ ــالقرار الــ بــ
ــة 11/04/1441( وتـــاريا 4100128804) ـــ والمبلغـ ــيمهـ ــة  لنـــا بتعمـ ــئون الفنيـ ــل الـــوزارة للشـ وكيـ

ــم ) ــف رقـ ــاريا 4100130682المكلـ ــة 11/04/1441( وتـ ــدارات وكالـ ــادات اصـ ــأن اعتمـ ـــ بشـ هـ
 .الوزارة للشئون الفنية

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. .4
 

          التوقيع


